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Tisztelt Onkormanyzat!

Alulirott dr. Toth B. Balazs tgyved (1065 Budapest, Bajcsy- Zsilinszky ut 51. I./5. ) ugyfelem,
P-ina Gydrgyike Zsuzsanna (szn.: Rajna Gyorgyike Zsuzsanna, an.: Hidvégi Eva, szill:
E:dapest 1948.11.23., szig.: 021508AH; személyi azonositd jele: 2-481123-4671;
a‘idazonosito jel: 8299113105) 1133 Budapest, Pozsonyi Ut 48. 5. em. 1. sz. alatti lakos
megbizasabol és képviseletében az alabbiakkal fordulok Onékhoz.

T&jékoztatom a Tisztelt Cimet, hogy 2016. oktdber 4. napjan Ugyfelem vételi ajanlatot kapott
& Kkizarolagos tulajdonat képezd, Tagyon, zartkert 755 hrsz. alatt felvett, mindésszesen
7337 m2 alaptertletd, sz616 miivelési aga, 30,60 kat. t. jov. Ingatlan vonatkozasaban.

A természetvédelmérdl szold 1996. évi LIl térvény 68. § (6) bekezdése alapjan a védett
természeti érték és tertlet tulajdonjoganak valtozasakor az allamot elévasarlasi jog illeti meg,
arnelyet az igazgatdésag - mas jogosultakat megel6zéen - jogosult gyakorolni. Helyi
jelentéségll védett természeti terllet esetében - sorrendben az igazgatdsagot kovetéen - a
te'=pllési dnkormanyzatot is megilleti az elévasarlasi jog.

\:ndezekre figyelemmel a vételi ajanlatrdl az alabbi tajékoztatast adom az Onék részére:

£ :ingatlan adatai: Tagyon, zartkert 755 hrsz. alatt felvett, mindésszesen 7337 m?
alapteriletd sz616 mivelési agu ingatlan

Az ajanlattevd adatai: Kartaly Attila (an.: Fodor Zsuzsanna, sziletett: Budapest, 1981. 05.
20.) 2451 Ercsi, Pet6fi S. utca 18. szam alatti lakos, aki a mez6- és
erdégazdasagi foldek forgalmardl szo6lé 2013. évi CXXII. térvény 18.§
(1) bekezdés d) pontja alapjan olyan féldm(ives, aki helyben lakénak
mindsul, igy elévasarlasi joggal rendelkezik.

Az ajanlati vételar: A csatolt adasvételi szerzédés 2.3 és 2.4. pontja szerint

A fzetés modja: A Vevd a szerzbdés alairasaig 1.000.000,- Ft (egymillio forint) foglalét
megfizetett az Elado részére.

Tinrtelettel kérem, hogy mindezekre figyelemmel a vételi ajanlat alapjan, az esetleges
eibvasarlasl Jog gyakorlasarol nyilatkozni sziveskedjék.

Eudapest, 2016. oktdber 5.
Tisztelgf@i\,\

Dr Téth B éalézs
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‘ Y /; 3. Balazs
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Tel/Fax: 269-4048



INGATLAN ADASVETEL| SZERZODES

amely létrejott

egyrészrol Rajna Gyoérgyike Zsuzsanna (szn.: Rajna Gyorgyike Zsuzsanna, an.: Hidvégi Eva, szil:
Budapest 1948.11.23., szig.: 021508AH; személyi azonosito jele: 2-481123-4671; addazonosité jel:
8299113105) 1133 Budapest, Pozsonyi Ut 48. 5. em. 1. sz. alatti lakos, mint elad6 (Eladé), masrészrél
Kartaly Attila (sz.n. Kartaly Attila, an.. Fodor Zsuzsanna, szil: Budapest, 1981.05.20., szig.:
093918BA, személyi azonosité jele: 1-810520-5715, adéazonositd jel: 8417771905) 2451 Ercsi Petdfi
S. u. 18. szam alatti lakos, mint vevé (Vevé) kozott alulirott napon az alabbi feltételek mellett.

1. Szerz4dés targya

1.1. Az Elado kijelenti és az okiratszerkeszt6 (igyved altal beszerzett TAKARNET rendszerl tulajdoni
lappal igazolja, hogy 1/1 aranyu kizarélagos tulajdonat képezi a Balatonfuredi Jarasi Hivatal elétt
Tagyon, zartkert 755 hrsz. alatt felvett, minddsszesen 7337 m?2 alapteruleti, sz6l6 mivelési agu,
30.60 kat. t. jov. Ingatlan (a tovabbiakban: ingatlan).

1.2. Felek rogzitik, hogy az Ingatian - a tulajdoni lap 1/2. sorszamu ‘bejegyzése szerint —-a -Balaton-
felvidéki Nemzeti Park teriiletén talalhato.

1.3. Az Ingatlant terheli az E-ON Eszak-Dunantlli Aramhalozati Zrt javara 60 m?2 tertilet
vonatkozasaban bejegyzett vezetékjog.

1.4. Felek rogzitik, hogy az Ingatlan vonatkozasaban a mezé- és erdbgazdasagi foldek forgalmarol, -a
hegykozségekrol és a természet védelmeérs! sz6l6 torveny alapjan eldvasarlasi jog all fenn a nevezett
térvényekben irtak alapjan, amely elévasariasi jogok a Felek elétt ismertek.

1.5. Az Elado tajékoztatia a Vevét, illetve e-hiteles foldhasznalati lappal igazolja, hogy felesbériet
jogcimeén az Ingatian hasznalatara jogosult Horvath Laszlo 2016. 04. 10. napjatol 2021. 12. 31.
napjaig.

1.6. Eladé feltétlen garanciat vallal arra, hogy az ingatlan — az 1.2.-1.5. pontban foglaltakon tal - per-,
teher-, szolgalom- és igénymentes. Kijelenti tovabba, hogy az Ingatlan tulajdonjoga irant senki,
semmiféle igényt jelen szerzédés alairasaig el6 nem terjesztett és nincs olyan mas teher vagy igény
sem, amely a telekkdnyvbe ugyan nem keriilt bejegyzésre, de arrol barmilyen formaban tudomasa
lenne.

1.7. A mezé-és erd6gazdalkodasi foldek forgalmarol sz6l6 térvény 46. § (1) bek. szerint a Vevé az
Ingatlan vonatkozasaban a 46. § (1) b) pont szerinti helyben laké szomszéd foldmivesnek minésiil,
igy elévasarlasi joga all fenn. Felek rogzitik, hogy mivel hivatkozott jogszabaly szerint tovabbi
elévasarlasi jogok alinak fenn az Ingatlannal kapcsolatban, a jelen Szerz6dést - mint ajanlatot - a
Jogszabalyban meghatarozott modon kézzé kell tenni, illetve annak hatdsagi jovahagyasat kell kérni.

2. SzerzGdési akarat, Vételar

2.1. Az Elad6 eladja, a Vevd pedig jelen szerzédés erejenél megvasarolja az 1.1 pontban megjelalt
Ingatian kizarolagos tulajdonjogat per-, teher-, szolgalom- és igénymentesen. Szerzédé Felek
kijelentik, hogy magyar allampolgarok, akiknek tulajdonszerzése és szerzédéskotési képessége nem
Gtkozik akadélyba. Vevo kijelenti, hogy tulajdonszerzése a mez6- és erdégazdasagi foldek forgalmardl
szl torvény alapjan - kuldndsen a 16. §- ban irt korlatozasokra - nem Utkézik szerzési korlatozasba.
Vevs kijelenti, hogy a tulajdonaban és kdzeli hozzatartozoinak tulajdonéban 1&vo terméfold mertéke az
Ingatlan tulajdonjoganak megszerzését kdvetéen sem haladja meg a mez6- és erdégazdasagi foldek
forgalmarél sz616 torvényben meghatarozott mértéket,

2.2. Vevad kijelenti, hogy az Ingatlant részletesen megtekintett és megismes-allapotban vasarolja meg,
veteli szandékanak az megfelel. Eladé szavatol, hogy az Ingatlannak semmiféle rejtett hibaja nem all
fenn.

2.3. Szerzdd Felek az Ingatlan forgalmi értékét egybehangzd akaratnyilatkozattal 7.500.000.- Ft.
(hétmillio-otszazezer forint) osszegben allapitiagk meg. A Szerzédd E
7.500.000,- Ft. (hétmilli-otszazezer forint) 6sszegben allapitjak meg; amel
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2017. december 31. napjaig koteles megfizetni abban az esetben ha a jelen joguigylethez a Terméfold
forgalmi torvény szerinti hozzajarulast az illetékes hatosag megadta.

2.4. Szerz6d¢ felek megallapodnak, hogy amennyiben az Eladé a vételarat a 2.3 pontban
meghatarozott idépont elétt fizeti meg, vételar-kedvezmény illeti meg, amelynek megfeleléen korabbi
fizetés esetén a vételar az alabbiak szerint alakul:
- 2017. szeptember 30. napjaig torténd teljesités esetén a vételar 7.400.000,- Ft. (hétmillio-
negyszazezer forint);
- 2017. jalius 31. napjaig torténs teliesités esetén a vételar 7.200.000,- Ft. (hétmillio-
kétszazezer forint):
- 2017. majus 31. napjaig torténs teljesités esetén a vételar 7.000.000 - Ft. (hétmillio forint);
- 2017. &prilis 30. napjaig torténs teliesités esetén a veételar 6.700.000,- Ft. (hatmillio-
hétszazezer forint).

3. A Vételar megfizetése; Ingatlan nyilvantartasi rendelkezések

3.1. A Vevo jelen szerzédés alairasaval egyidejileg megfizet 1:000.000.-Ft. (egymillio forint)
Osszegli vételarba beszamitandé foglalot (tovabbiakban: Foglald). Ezen Osszegbdl a jelen Szerzédés
alairasaval egyidejlileg 500.000.- HUF (Otszazezer forint) Osszeget egyosszegben és készpénzben
megfizet Vevé Eladénak, tovabbi 500.000. HUF Osszeget pedig ugyvédi letétbe, atutalas utjan az
okiratot szerkeszté Ugyvéd CIB Bank Zrt.-nél vezetett, 10701049-58215210-51200002 sz. tgyvedi
leteti szamlajara teljesit. Az tgyvedi letétbs! torténs kifizetés részletes feltételeit a jelen szerz6déssel
egyidejlleg alairt ugyvedi letéti szerzédés tartalmazza. A Szerz6dd Felek kijelentik, hogy a Foglals
jogi természetével tisztaban vannak, arrél teljeskori igyvédi kioktatasban részesultek.

3.2. Vevé a 2.3. és 2.4, pontban meghatarozott vételarnak a Foglalo Osszegén felli részet
egyosszegben és készpénzben fizeti meg Eladd részére. A vételar megfizetésének tervezett
iddpontjarél a Vevd kételes az Eladdt 10 (tiz) munkanappal korabban értesiteni. A Vételar
megfizetésének feltétele a Terméfold torveny -alapjan torténé hatdsagi jévahagyas és az ingatian
hasznalati jogokté! mentesitése.

3.3. Az Eladé a tulajdonjogat a telies vételar maradéktalan me fizetéséig kifejezetten fenntartja.

Eladé kijelenti, hogy a teljes vételar medfizetésének feltételével az tigyvédi letéthe helyezett
- . TNTTY: - < y 0 arula

bejegyzési engedély utjan adia megq a feltétlen visszavonhatatlan és végleqges hozzajarulasat

3.4. Elado jelen Szerzidés alairasaval egyidejlleg letétbe helyezi az okiratot-szerkeszts dr. Téth B.
Balazs ugyvédnél, a Vevd jelen szerzédésben meghatarozott, az Ingatian tekintetében 1/1 aranyu,
vetel jogcimén torténs tulajdonjog bejegyzéséhez szukséges, és az iranyado jogszabalyoknak
tartalmilag és alakilag mindenben megfeleld bejegyzési nyilatkozatat 6 (hat) eredeti példanyban.
Szerz6d6 Felek és az okiratot szerkesztd Ugyvéd a bejegyzési engedély latéthe helyezéséré!, valamint
a letelbe vatt okiratok kiadasdnak roscletes szabalyairol a jelen Szerzddés alairasaval egyidejlileg
okirati letéti szerzédeést kétnek.

3.5. AVevs tulajdonjoganak bejegyzésével kapcsolatos koltségek, illetékek a Vevét terhelik.
4. Az ingatlan birtokatruhazasa

4.1. Elado kotelezettseget vallal, hogy az Ingatlan birtokat u telies vetelar megfizetésekor a Vevére
atruhazza. A birtokatruhazas napjaig a tulajdonost terhels karveszélyt telies egészében az Eladé
viseli. A Vevé a birtokatruhazas napjatol viseli az Ingatlan terheit és élvezi annak hasznait.

4.2. Az Eladé a birtokbavételle! egyidejlleg kételes a Vevét tajékoztatni minden olyan kézm(vel, az
ingatlan mikddésével, jogi jellegével (pl. hasznalati jogokrd! kotott megallapodas) kapcsolatos tényrél,
amely a rendeltetésszer(i hasznalathoz szllkséges.
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4.3. Az Elado kotelezettséget vallal arra, hogy a birtokatruhazas idépontjaig gondoskodik arrdl, hogy
az ingatlan Vevé altali szabad hasznositasat, hasznalatat és birtoklasat akadalyozé vagy korlatozo jog
ne alljon fenn az Ingatlanon.

5. Zaro6 rendelkezések

§.1. A Vevs a Foldforgaimi tv. 13. § (1) bekezdése alapjan kijelenti és vallalja, hogy a tulajdonaba
kerild fold hasznalatat masnak nem engedi at, azt maga hasznalja, és ennek soran eleget tesz a
foldhasznositasi kételezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzéstsl szamitott 5 (6t)
évig - a Foldforgalmi tv. 13. § (3) bekezdésben meghatarozott esetek kivételével — mas célra nem
hasznositja.

5.2. A Vevé kijelenti, hogy nincs a foldhasznalatert jaro ellenszolgaltatasnak teljesitésébsl ereds
barmilyen korabbi féldhasznalattal kapcsolatos jogerdsen megallapitott és fennallo dij-, vagy egyéb
tartozasa, tovabba vele szemben a szerzést megel6z6 5 (6t) éven beldl nem allapitottak meg, hogy a
szerzeési korlatozasok megkeriiésére iranyulo szerzédést kotott,

5.3. Jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvenykenyv rendelkezései az
iranyadok. Szerzédé  felek egymas személyazonossagardl, az azokat tanusité okiratok
ervényességérél kolcsénosen meggydzbdtek.

5.4. Szerz6dé felek kijelentik, hogy eljaro ugyved megfelels tajekoztatast adott a vonatkoz¢ Gsszes
hatalyos jogszabalyrol (kulonosképpen: Ptk ingatlan-nyilvantartasi torvény, illetéktorvény, Szja
torvény). Kijelentik tovabba, hogy a jelen adasvételi szerzbdésbe foglalt rendelkezéseket Ugyvedi
tenyvaziatként elfogadjak.

5.5. Szerz6dé Felek jelen okirat elkeszitésével, ellenjegyzésével és az illetékes Korzeti Foldhivatal
' el6tti eljarassal meghatalmazzak dr. Toth B. Balazs tigyvedet (1065 Budapest, Bajcsy-Zsilinszky at 51.
[.5.)

8.6. Az eljar6 tgyved a felek azonositasat a pénzmosas megelézéseérsl es megakadalyozasarél szélo
2007. évi C j

Budapest, 2016. oktober 4.
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DR. TOTH B. BALAZS

UGYVED
1065 BUDAPEST, BAJCSY-ZSILINSZKY UT 51. 1/5 TEL/ FAX: 269 - 4048
EMAIL: info@drtothbalazs.hu MoOB:06-30-3845783
MEGHATALMAZAS

Alulirott, Rajna Gyorgyike Zsuzsanna (szn.: Rajna Gydrgyike Zsuzsanna, an.: Hidvégi Eva,
szUl: Budapest 1948.11.23., szig.. 021508AH; személyi azonosité jele: 2-481123-4671;
adoazonosito jel: 8299113105) 1133 Budapest, Pozsonyi Ut 48. 5. em. 1. sz. alatti lakos jelen
okirat alairasaval meghatalmazom dr. Téth B. Balazs ligyvédet (1065 Budapest, Bajcsy-
Zsilinszky at 51. 1/5.), hogy engem, mint eladét a Tagyon, zartkert 755 hrsz. alatt felvett,
minddsszesen 7337 m? alapterilet(, sz6l6 mivelési agu ingatlan vonatkozasaban a mezé- és
erdégazdasagi foldek forgalmarol sz6i6 2013. évi CXXII. térvényben eléirt eljarasokban az
Ugyvedi Toérvényben meghatarozott teljes jogkorrel képviselien (ideértve kilondsen — de nem
kizarolag - a vételi ajanlat kdziését az elévasariasra jogosultakkal).

Helyettesitésre jogosultak az Ugyvédi Kamara tagjai és tigyvédjelsltjei.

Budapest, 2016. oktober 4.
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Rajna Gyo6rgyike Zsuzsanna
meghataimazé

A meghatalma%ést elfogadom:
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Dr. Téth B. Halazs
L'Igyv;’ d

065 Budapest

Bajesy-Zsilinszky Gt 51, ¥&,

Tel/Fax 289-4048



